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ธปท. ผ่อนคลายเกณฑ ์LTV ชัÉวคราว 

ธปท. ผ่อนคลายเกณฑ ์LTV ชัÉวคราว เพืÉอประคับประคองภาคอสังหาริมทรัพย ์

วนัทีÉ 20 มี.ค. 2568 ทางประเทศไทย (ธปท.) เปิดเผยว่า ภาคอสงัหาริมทรัพย์ในปัจจบุนัชะลอตวั
ต่อเนืÉองและยงัไม่มีสญัญาณฟืÊนตวัชดัเจน สอดคล้องกบัข้อมลูทีÉได้รับจากการหารือกบัทั Êง
ผู้ประกอบการในธุรกิจตา่งๆ ทีÉเกีÉยวข้องและสถาบนัการเงิน คณะกรรมการนโยบายการเงิน 
(กนง.) และคณะกรรมการนโยบายสถาบนัการเงิน (กนส.) จงึเห็นควรให้ผ่อนคลายเกณฑ์การ
กํากับดูแลสินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยัและสินเชืÉออืÉนทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัสินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยั (เกณฑ์ 
LTV) โดยประเมินว่าการผ่อนคลายเกณฑ์ LTV จะช่วยประคบัประคองภาคอสงัหาริมทรัพย์และ
ธุรกจิทีÉเกีÉยวข้องโดยบรรเทาปัญหาอปุทานคงค้างทีÉอยูใ่นระดบัสงูได้บ้าง จงึอาจช่วยกระตุ้น
เศรษฐกิจในภาพรวมได้จาํกดั ขณะทีÉการผ่อนคลายเกณฑ ์ LTV ไม่ได้เพิÉมความเสีÉยงต่อ
เสถียรภาพระบบการเงินมากนกั เนืÉองจากในปัจจุบนัภาวะการเงินตงึตวัและสถาบนัการเงิน
ระมดัระวงัในการให้สินเชืÉอ 

ทั Êงนี Ê คณะกรรมการฯ เห็นควรให้ผ่อนคลายเกณฑ์ LTV เป็นการชัÉวคราว เนืÉองจากเกณฑ์ LTV 
ของไทยผ่อนคลายมากอยู่แล้วเมืÉอเทียบกบัตา่งประเทศ และการบงัคบัใช้เกณฑ์ LTV ยงัมี
ความสําคญัเพืÉอดแูลมาตรฐานการให้สินเชืÉอของระบบสถาบนัการเงิน ช่วยลดความเสีÉยงทีÉผู้กู้
จะได้รับสินเชืÉอทีÉไม่สอดคล้องกบัความสามารถในการชําระหนี Ê รวมถึงลดความเสีÉยงตอ่
เสถียรภาพระบบการเงินทีÉจะมาจากการเก็งกําไรในภาคอสงัหาริมทรัพย์ 

สาระสําคญัของการผ่อนคลายเกณฑ์ LTV มดีงันี Ê 

1. กําหนดให้เพดานอตัราสว่นเงนิให้สินเชืÉอต่อมลูค่าหลกัประกนัเป็นร้อยละ 100 สําหรับสินเชืÉอ
เพืÉอทีÉอยู่อาศยั ทั Êงกรณี (1) มลูคา่หลกัประกนัตํÉากว่า 10 ล้านบาท ตั Êงแต่สญัญากู้หลงัทีÉ 2 เป็น
ต้นไป และ (2) มลูค่าหลกัประกนัตั Êงแต่ 10 ล้านบาทขึ Êนไป ตั Êงแตส่ัญญากู้หลงัทีÉ 1 เป็นต้นไป 

2. การผ่อนคลายนี Êให้เป็นการชัÉวคราว สําหรับสญัญาเงินกู้ ทีÉทําสญัญาตั Êงแต่วนัทีÉ 1 พฤษภาคม 
2568 ถึงวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2569 

Source : ธนาคารแห่งประเทศไทย 

Comment 

การผ่นปรนมาตรการ LTV ส่งผลกระทบเชิงบวกโดยตรงแกก่ลุม่อสงัหาริมทรัพย์ โดยเป็นการ
กระตุ้นยอดซื Êอของกลุ่มลกูค้าทีÉยงัพึÉงพิงสินเชืÉอ และเป็นการช่วยระบายสินค้าใน Inventory ทีÉ
เป็นโครงการพร้อมโอน (RTM) และเรามองวา่ เป็นการชว่ยลดความกดดนัในการใช้มาตรการลด
ราคา และคาด Margin จะฟืÊนตวัดีขึ Êนจากปี 2567  

เรามองหุ้นทั Êงกลุ่มได้รับผลประโยชน์โดยตรง โดยคาดยอดปฎิเสธสินเชืÉอในกลุ่มกลาง-ล่าง จะ
ลดลง ในขณะทีÉกลุ่มทีÉมรีะดบั Inventory สงู จะสามารถระบาย Stock ได้เร็วขึ Êน 

เราเลือก AP (TP 12.00 บาท) จากการทีÉมีโครงการใหม่เปิดตวัสงูขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง มี Dividend 
Yield อยู่ทีÉ 6.9%, SIRI (TP 2.10 บาท) ทีÉมี Inventory พร้อมโอนสูง ทั ÊงโครงการทีÉเป็นคอนโด และ
แนวราบ โดยมี Dividend Yield สําหรับ 2H67 อยู่ทีÉ 4.4% และ SPALI (TP 21.90 บาท) ทีÉมีการ
เปิดตวัโครงการกระจายอยู่ทัÉวประเทศ มี dividend Yield อยู่ทีÉ 4.9%  เป็น Top Pick  

 

 

 

 
 

 

 



 

    
 

Corporate Governance Report Rating 
 

 
 

Disclaimer : การเปิดเผยผลการสำรวจของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการกำกับดูแลกิจการ (Corporate 
Governance) นี้ เป็นการดำเนินการตามนโยบายของสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ โดยการสำรวจของ 
IOD เป็นการสำรวจและประเมินจากข้อมูลของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และตลาดหลักทรัพย์ เอ็มเอไอ (MAI) 
ที่มีการเปิดเผยต่อสาธารณะ และเป็นข้อมูลที่ผู้ลงทุนทั่วไปสามารถเข้าถึงได้ ดังนั้น ผลสำรวจดังกล่าวจึงเป็นการนำเสนอในมุมมองของ
บุคคลภายนอก โดยไม่ได้เป็นการประเมนิการปฏิบัติ และมิได้มีการใช้ข้อมูลภายในเพื่อการประเมิน ผลสำรวจดังกล่าวเป็นผลการสำรวจ ณ 
วันที่ปรากฏในรายงานการกำกับดูแลกิจการของบริษัทจดทะเบียนไทยเท่านั้น ดังน้ัน ผลการสำรวจจึงอาจเปล่ียนแปลงได้ภายหลังวัน
ดังกล่าว หรือเมื่อข้อมูลที่เกี่ยวข้องมีการเปล่ียนแปลง ทั้งน้ี บริษัทหลักทรัพย์ ทรีนีตี้ จำกัด มิได้ยืนยัน ตรวจสอบ หรือรับรองถึงความถูกต้อง
ครบถ้วนของผลการสำรวจดังกล่าวแต่อย่างใด 
 
 

Anti-corruption Progress Indicators 

 
บริษัทท่ีเข้าร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริต (Thai CAC) ของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการ

บริษัทไทย แบ่งเป็น 2 กลุ่ม คือ 
 ได้ประกาศเจตนารมณเ์ขา้ร่วม CAC 

 ได้รับการรับรอง CAC 

 
 

Disclaimer : การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี้วัดความคืบหน้าการป้องกันการมีส่วนเกี่ยวข้องกับการทุจริตคอร์รัปชัน (Anti-Corruption 
Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยที่จัดทำโดยสถาบันที่เกี่ยวข้องซึ่งมีการเปิดเผยโดย
สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์นี้ เป็นการดำเนินการตามนโยบายและตามแผนพัฒนาความยั่งยืนสำหรับ
บริษัทจดทะเบียน โดยผลการประเมินดังกล่าว สถาบันที่เกี่ยวข้องอาศัยข้อมูลที่ได้รับจากบริษัทจดทะเบียนตามที่บริษัทจดทะเบียนได้ระบุ
ในแบบแสดงข้อมูลเพื่อการประเมิน Anti-Corruption ซึ่งได้อ้างอิงข้อมูลมาจากแบบแสดงรายการข้อมูลประจำปี (แบบ 56-1) รายงาน
ประจำปี (แบบ 56-2) หรือในเอกสารและหรือรายงานอื่นที่เกี่ยวข้องของบริษัทจดทะเบียนนั้น แล้วแต่กรณี ดังนั้น ผลการประเมินดังกล่าวจึง
เป็นการนำเสนอในมุมมองของสถาบันที่เกี่ยวข้องซึ่งเป็นบุคคลภายนอก โดยมิได้เป็นการประเมินการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และมิได้ใช้ข้อมลูภายในเพื่อการประเมิน 

เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าวเป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านั้น ดังนั้น ผลการประเมินจึงอาจ
เปลี่ยนแปลงได้ภายหลังวันดังกล่าว หรือเมื่อข้อมูลที่เกี่ยวข้องมีการเปลี่ยนแปลง ทั้งนี ้บรษิัทหลักทรัพย์ ทรีนีตี้ จำกัด มิได้ยืนยัน ตรวจสอบ 
หรือรับรองความถูกต้องครบถ้วนของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด 

 


