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คาดยอดโอนเตบิโตทุกไตรมาส  

2Q64 Preview and Update 
 คาดยอดโอนใน 2Q64 เติบโตได ้QoQ เนืÉองจากยอดโอนและยอดขายสามารถทาํไดด้ี

ในช่วงเดือนพ.ค.-มิ.ย. 2564 โดยทีÉเป็นสดัส่วนของโครงการแนวราบทีÉ 50% ตํÉากว่าช่วง 
1Q63 ทีÉ 83% จากการเริÉมโอนโครงการคอนโดใหม่ 2 โครงการ ไดแ้ก่ Supalai Premier 
Charoen Nakorn และ Supalai Riva Grande   

 คาด Gross Margin ใน 2Q64 ปรบัตวัสูงขึ Êน QoQ จากสดัส่วนการโอนโครงการคอนโด
เพิÉมมากขึ Êนเป็น 50% เนืÉองจากการโครงการคอนโดยงัมี Gross MarginทีÉราว 40% ขึ Êน
ไป ในขณะทีÉโครงการแนวราบสว่นมากมี Gross Margin ตํÉากว่า 40%  

 ยอด Presales ใน 2Q64 อยู่ทีÉ  5.7 พันล้านบาท อ่อนตัวลงจากใน 1Q64 ทีÉ  7.29 
พันล้านบาท เนืÉองจากโครงการทีÉ เปิดใหม่ใน 1Q64 สามารถทาํยอดขายได้ดีกว่า 
อย่างไรก็ดี ยอด Presales รวมใน 1H64 อยู่ทีÉ 1.3 หมืÉนลา้นบาท ปรบัตวัสูงขึ Êน 6.7% 
YoY นบัเป็น 48% ของเป็นทีÉ 2.7 หมืÉนลา้นบาท  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 

 กาํไรส่วนแบ่งจากการร่วมทุนใน 2Q64 คาดออ่นตวัลงเล็กนอ้ยจาก 1Q64 และคาดว่า 
1H64 จะมากกว่า 1H63 

 ยอด Backlog สะสมรวม 3.6 หมืÉนลา้นบาท เป็นยอดรอโอนใน 2H64 ทีÉ 1.42 หมืÉนลา้น
บาท ซึÉงเป็นสดัส่วนโครงการแนวราบทีÉราว 5.6 พนัลา้นบาท และจากโครงการคอนโด  
3 โครงการ โดยทีÉใน 2Q64 ได้เริÉมโอนไปแล้ว 2 โครงการและใน 3Q64 ได้เริÉมโอน
โครงการ Supalai Veranda Phasi Charoen station แต่การโอนทาํไดใ้น Speed ทีÉต ํÉา
กว่า 2Q64 เนืÉองจากมาตรการ Lockdown   

 การเปิดตัวโครงการใหม่ในปี 2564 ยังคงเป้าตามเดิมทีÉ 31 โครงการ มูลค่ารวม 3.4 
หมืÉนลา้นบาท และคาดว่าการเปิดตัวโครงการคอนโดจะอยู่ในช่วง 2H64 ทีÉราว 2-4 
โครงการ ขึ Êนอยู่กบัชว่งเวลาของการ Lockdown 

 ผลกระทบจากการปิด Site กอ่สรา้งในเขตกรุงเทพ มผีลต่อการกอ่สรา้งโครงการคอนโด
ทีÉอยู่ระหว่างการดาํเนินงาน ซึÉงเป็นโครงการทีÉคาดว่าจะพรอ้มโอนใน 1H65 แต่คาดว่า
การ Delay จะอยูร่าว 1 เดือนเท่านัÊน ในขณะทีÉผลกระทบต่อโครงการแนวราบยงัไม่เป็น
ปัญหา เนืÉองจากโครงการแนวราบยังมี Stock พร้อมขายเพียงพอสาํหรับ 3 เดือน
ขา้งหนา้ 

 ความคืบหนา้ในการขายอาคารสาํนกังานเขา้กอง REIT ยงัอยู่ระหว่างดาํเนินการ 
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SPALI:  22 กรกฎาคม 2564 

Comment 
SPALI ทาํยอด Presalesได ้48% ของเป้าทีÉวางไว้ แม้ว่าในช่วง 1H64 จะมีการระบาดของ 
COVID-19 รอบ 2 และ 3 ทีÉ รุนแรง ในขณะทีÉความเสีÉยงของกลุ่มคอนโดจะอยู่ทีÉการโอน
โครงการ Supalai Oriental Sulhumvit 39 ทีÉเป็นสดัส่วนของลูกคา้ต่างชาติ ทีÉมีโอกาสยกเลิก
สูง แต่เนืÉองจาก SPALI มีการเก็บเงินดาวนที์É 25% ซึÉงหากลูกคา้ต่างชาติเปลีÉยนใจไม่โอน 
SPALI จะสามารถเกบ็เงินดาวนน์ี Êได ้ดา้นลกูคา้ไทยเป็นกลุ่มทีÉไดร้บัการ Pre Approve มาแลว้ 
และในช่วง 2Q64 มียอด Rejection rate ทีÉลดลงจากปี 2563 เนืÉองจากลูกค้าเป็นกลุ่มทีÉมี
ความพรอ้มทางการเงินสูง และยอด Backlog ในปัจจุบนัมาจากกลุ่มลูกคา้ทีÉมีความพร้อม
ดา้นการเงินสงู ส่งผลใหมี้ Rejection rate และอตัราการยกเลิกทีÉต ํÉาลง สง่ผลใหย้อด Backlog 
ทีÉรอโอนคาดวา่จะสามารถโอนไดต้ามแผน  
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Corporate Governance Report Rating 
 

 
 

 

Disclaimer : การเปิดเผยผลการสาํรวจของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรืÉองการกาํกับดูแลกิจการ (Corporate 

Governance) นี Ê เป็นการดาํเนินการตามนโยบายของสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์โดยการสาํรวจของ IOD เป็น

การสาํรวจและประเมินจากขอ้มูลของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และตลาดหลกัทรพัย ์เอม็เอไอ (MAI) ทีÉมีการเปิดเผย

ต่อสาธารณะ และเป็นขอ้มูลทีÉผูล้งทนุทัÉวไปสามารถเขา้ถงึได ้ดงันัÊน ผลสาํรวจดงักล่าวจงึเป็นการนาํเสนอในมุมมองของบคุคลภายนอก โดยไม่ได้

เป็นการประเมินการปฏิบตัิ และมิไดมี้การใชข้อ้มูลภายในเพืÉอการประเมิน ผลสาํรวจดงักล่าวเป็นผลการสาํรวจ ณ วนัทีÉปรากฏในรายงานการกาํกบั

ดูแลกิจการของบริษัทจดทะเบียนไทยเท่านัÊน ดงันัÊน ผลการสาํรวจจึงอาจเปลีÉยนแปลงได้ภายหลังวันดังกล่าว หรือเมืÉอข้อมูลทีÉเกีÉยวขอ้งมีการ

เปลีÉยนแปลง ทัÊงนีÊ บรษัิทหลกัทรพัย ์ทรีนีตี Ê จาํกดั มิไดยื้นยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองถงึความถกูตอ้งครบถว้นของผลการสาํรวจดงักล่าวแต่อยา่งใด 

 
 

Anti-corruption Progress Indicators 

 
บริษัททีÉเขา้ร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นทุจริต (Thai CAC) ของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบรษิัทไทย 

แบง่เป็น 2 กลุม่ คือ 

 ได้ประกาศเจตนารมณเ์ข้าร่วม CAC 

 ได้รับการรับรอง CAC 

 

 

Disclaimer : การเปิดเผยผลการประเมินดชันีชี Êวดัความคืบหนา้การป้องกนัการมีส่วนเกีÉยวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชนั (Anti-Corruption Progress 

Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยทีÉจดัทาํโดยสถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉงมีการเปิดเผยโดยสาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยนี์Ê เป็นการดาํเนินการตามนโยบายและตามแผนพัฒนาความยัÉงยืนสาํหรบับริษัทจดทะเบียน โดยผลการ

ประเมินดงักล่าว สถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งอาศยัขอ้มูลทีÉไดร้บัจากบริษัทจดทะเบียนตามทีÉบริษัทจดทะเบียนไดร้ะบุในแบบแสดงขอ้มลูเพืÉอการประเมิน 

Anti-Corruption ซึÉงได้อา้งอิงขอ้มูลมาจากแบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปี (แบบ 56-1) รายงานประจาํปี (แบบ 56-2) หรือในเอกสารและหรือ

รายงานอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งของบริษัทจดทะเบียนนัÊน แลว้แต่กรณี ดงันัÊน ผลการประเมินดงักล่าวจงึเป็นการนาํเสนอในมมุมองของสถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉง

เป็นบคุคลภายนอก โดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และมิไดใ้ชข้อ้มูลภายในเพืÉอการ

ประเมิน 

เนืÉองจากผลการประเมินดงักล่าวเป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันทีÉปรากฏในผลการประเมินเท่านัÊน ดงันัÊน ผลการประเมินจึงอาจเปลีÉยนแปลงได้

ภายหลงัวนัดงักลา่ว หรือเมืÉอขอ้มลูทีÉเกีÉยวขอ้งมีการเปลีÉยนแปลง ทัÊงนี Ê บรษัิทหลกัทรพัย ์ทรีนีตี Ê จาํกดั มิไดย้ืนยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถูกตอ้ง

ครบถว้นของผลการประเมินดงักล่าวแต่อย่างใด 

 

 


