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Update โครงการศุภาลยั ลอฟท ์รัชดาฯ-วงศส์ว่าง 

ศาล ปกครองกลางสัÉงเพิกถอน EIA คอนโดศุภาลยั ลอฟท ์รัชดาฯ-วงศส์ว่าง 

เมื่อวัน 31 พ.ค. ศาลปกครองกลางนัดอ่านคำพิพากษาในคดีที่สมาคมต่อต้านสภาวะโลกร้อน 
ร่วมกับชาวชุมชนรัชดา 64-66 ยื่นฟ้อง คณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณา EIA ด้านอาคาร 
การจัดสรรที่ดินและบริการชุมชนกรุงเทพมหานคร (คชก.กทม.) ขอให้ศาลสั่งเพิกถอนรายงาน 
EIA โครงการศุภาลัย ลอฟท์ รัชดา-วงศ์สวา่ง ที่ทำให้บังแดด-บังลมสร้างผลกระทบให้กับชาวบ้าน
ข้างเคียง โดยศาลมีคำพิพากษา ให้เพิกถอนรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 
โครงการนี ้เนื่องจาก คชก.กทม.ใช้อำนาจขยายระยะเวลาของการให้ความเห็นชอบรายงาน EIA 
ของ บมจ.ศุภาลัย ออกไปเกินกว่าระยะเวลาที่กฎหมายกำหนด จึงไม่ถูกต้องตามรูปแบบขั้นตอน 
ซึ่งสอดคล้องกับคำส่ังคุ้มครองชั่วคราว เมื่อ 26 ธ.ค.65 ที่ให้ระงับการกอ่สร้างออกไปก่อนจนกว่า
คดีจะถึงท่ีสุด ทำให้โครงการน้ีต้องยุติโครงการไปโดยปริยาย แม้จะได้มีการก่อสร้างลงเสาเข็มไป
บางส่วน 
 
Comment 

คำพิพากษาข้างต้นเป็นผลลบต่อ SPALI เนื่องจากโครงการศุภาลัย ลอฟท์ รัชดา-วงศ์สว่าง ได้
ทำการก่อสร้างแล้วไปบางส่วน โดยโครงการน้ีคาดว่าจะสามารถเริ่มส่งมอบและรับรู้รายได้ใน
ปี 2567 และปัจจุบันมียอดขายอยู่ที ่ 13% ของโครงการ (ยอดขาย ณ สิ้น 1Q66) ที่มีมูลค่า 
3.18 พันล้านบาท โดยยอดขายจากโครงการโครงการศุภาลัย ลอฟท์ รัชดา-วงศ์สว่าง นับเป็น 
1.4% ของรายได้จากการโอนที่เราคาดการณ์ที่ 2.89 หมื่นล้านบาทในปี 2567 ซึ่งถือว่าเป็น
สัดส่วนท่ีไม่มีนัยต่อคาดการณ์ของเรา อย่างไรก็ดี ได้มีการยื่นอุทธรณ์ไปยังศาลปกครองสูงสุด 
เพื่อต่อสู้คดีต่อ  
 
แม้ว่าประเด็นข้างต้นจะส่งผลกระทบเชิงลบต่อ SPALI และกดดันราคาหุ้นในช่วงน้ี แต่เรายัง
มองว่ายอด Backlog จากโครงการอื่นๆยังอยู่ในระดับสูง โดยที่มียอด Backlog รวมอยู่ที่ 2.0 
หมื่นล้านบาท เป็นสัดส่วนของปี 2566 ที่  1.53 หมื่นล้านบาท และ 4.2 พันล้านบาทของปี 
2567 โดยการเปิดตัวโครงการใหม่อย่างต่อเนื่องในช่วง 3 ปีที่ผ่านมาของ SPALI ส่งผลให้ 
SPALI สามารถเพิ่ม Market share ได้ทั้งกลุ่มแนวราบและคอนโด ด้าน Gross Margin ก็ยัง
สามารถรักษาได้ที่ระดับ 38-39% ซึ่งถือว่าเป็นระดับที่สูง ยังคงแนะนำ “ซื้อ” ที่ราคาเป้าหมาย 
27.80 บาท โดยที่ SPALI ม ีDividend Yield อยู่ที 6.3% 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ขอ้มูลทางการเงนิ 
Year End 2020A 2021A 2022A 2023F 2024F 
Sales(Bt mn)  20,588   29,160   34,486   35,964   29,159  
EBITDA(Bt mn)  5,363   8,444   9,514   9,471   7,682  
Net Profit (Bt mn)  4,251   7,070   8,173   7,945   6,639  
EPS (Bt)  1.98   3.30   4.18   3.70   3.10  
EV/EBITDA (x)  6.18   4.00   3.58   3.86   4.75  
PER(x) 10.35 6.89 5.62 6.35 7.59 
DPS(Bt)  1.01   0.91   1.45   1.48   1.24  
Div Yield (%) 4.91% 4.00% 6.15% 6.30% 5.27% 
ROE (%) 11.30% 17.60% 18.08% 15.83% 12.15% 
P/BV (x)  1.20   1.16   0.99   0.98   0.91  
Source : Trinity Research 



 

 บริษทัหลกัทรพัย ์ทรีนีตีÊ จาํกดั, 179 อาคารบางกอก ซิตีÊ ทาวเวอร ์ชั Êน 25-26, 29 ถนนสาทรใต้ เขตสาทร กรงุเทพฯ 10120 โทรศพัท์ 0-2088-9100 โทรสาร 0-2088-9399 

รายงานฉบบันีÊจดัทําขึÊนโดยขอ้มลูเท่าทีÉปรากฏและเชืÉอวา่เป็นทีÉน่าเชืÉอถอืได ้แตไ่มถ่อืเป็นการยนืยนัความถกูตอ้งและความสมบรูณ์ของขอ้มลูนั Êนๆ โดยบรษิทัหลกัทรพัย ์ทรนีีตีÊ จาํกดั ผูจ้ดัทาํขอสงวนสทิธิ ÍในการเปลีÉยน 
แปลงความเหน็หรอืประมาณการณ์ตา่งๆ ทีÉปรากฏในรายงานฉบบันีÊโดยไมต่อ้งแจ้งล่วงหน้า รายงานฉบบันีÊมวีตัถุประสงคเ์พืÉอใชป้ระกอบการตดัสนิใจของนักลงทุน โดยไมไ่ดเ้ป็นการชีÊนําหรอืชกัชวนใหน้ักลงทนุทําการซืÊอ
หรอืขายหลกัทรพัย ์หรอืตราสารทางการเงนิใดๆ ทีÉปรากฏในรายงาน 

 

Corporate Governance Report Rating 
 

 
 

 

Disclaimer : การเปิดเผยผลการสาํรวจของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรืÉองการกาํกับดูแลกิจการ (Corporate 

Governance) นี Ê เป็นการดาํเนินการตามนโยบายของสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์โดยการสาํรวจของ IOD เป็น

การสาํรวจและประเมินจากขอ้มูลของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และตลาดหลกัทรพัย ์เอม็เอไอ (MAI) ทีÉมีการเปิดเผย

ต่อสาธารณะ และเป็นขอ้มูลทีÉผูล้งทนุทัÉวไปสามารถเขา้ถงึได ้ดงันัÊน ผลสาํรวจดงักล่าวจงึเป็นการนาํเสนอในมุมมองของบคุคลภายนอก โดยไม่ได้

เป็นการประเมินการปฏิบตัิ และมิไดมี้การใชข้อ้มูลภายในเพืÉอการประเมิน ผลสาํรวจดงักล่าวเป็นผลการสาํรวจ ณ วนัทีÉปรากฏในรายงานการกาํกบั

ดูแลกิจการของบริษัทจดทะเบียนไทยเท่านัÊน ดงันัÊน ผลการสาํรวจจึงอาจเปลีÉยนแปลงได้ภายหลังวันดังกล่าว หรือเมืÉอข้อมูลทีÉเกีÉยวขอ้งมีการ

เปลีÉยนแปลง ทัÊงนีÊ บรษัิทหลกัทรพัย ์ทรีนีตี Ê จาํกดั มิไดยื้นยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองถงึความถกูตอ้งครบถว้นของผลการสาํรวจดงักล่าวแต่อยา่งใด 

 
 

Anti-corruption Progress Indicators 

 
บริษัททีÉเขา้ร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นทุจริต (Thai CAC) ของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบรษิัทไทย 

แบง่เป็น 2 กลุม่ คือ 

 ได้ประกาศเจตนารมณเ์ข้าร่วม CAC 

 ได้รับการรับรอง CAC 

 

 

Disclaimer : การเปิดเผยผลการประเมินดชันีชี Êวดัความคืบหนา้การป้องกนัการมีส่วนเกีÉยวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชนั (Anti-Corruption Progress 

Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยทีÉจดัทาํโดยสถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉงมีการเปิดเผยโดยสาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยนี์Ê เป็นการดาํเนินการตามนโยบายและตามแผนพัฒนาความยัÉงยืนสาํหรบับริษัทจดทะเบียน โดยผลการ

ประเมินดงักล่าว สถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งอาศยัขอ้มูลทีÉไดร้บัจากบริษัทจดทะเบียนตามทีÉบริษัทจดทะเบียนไดร้ะบุในแบบแสดงขอ้มลูเพืÉอการประเมิน 

Anti-Corruption ซึÉงได้อา้งอิงขอ้มูลมาจากแบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปี (แบบ 56-1) รายงานประจาํปี (แบบ 56-2) หรือในเอกสารและหรือ

รายงานอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งของบริษัทจดทะเบียนนัÊน แลว้แต่กรณี ดงันัÊน ผลการประเมินดงักล่าวจงึเป็นการนาํเสนอในมมุมองของสถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉง

เป็นบคุคลภายนอก โดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และมิไดใ้ชข้อ้มูลภายในเพืÉอการ

ประเมิน 

เนืÉองจากผลการประเมินดงักล่าวเป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันทีÉปรากฏในผลการประเมินเท่านัÊน ดงันัÊน ผลการประเมินจึงอาจเปลีÉยนแปลงได้

ภายหลงัวนัดงักลา่ว หรือเมืÉอขอ้มลูทีÉเกีÉยวขอ้งมีการเปลีÉยนแปลง ทัÊงนี Ê บรษัิทหลกัทรพัย ์ทรีนีตี Ê จาํกดั มิไดย้ืนยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถูกตอ้ง

ครบถว้นของผลการประเมินดงักล่าวแต่อย่างใด 

 

 


